Skive
Granveenget 43

* Reguleer villa med potentiale
* God planlgsning
* Grgn, velpasset have
: ‘ * | fredfyldt, familievenligt kvarter
* Teet ved Karup A
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740 1968/1987

Kontantpris: 1.095.000

Ejerudgift pr. md.: 1.847

Finansieret

Udbetaling: 55.000

Brt/nt ekskl. ejerudg.: 5.947/4.784

Villa Sag: 55807800
Kontakt

Morten Andersen
Ejendomsmaegler
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AKTIVT KVARTER

TIf. 97525244
Mail: man@nybolig.dk

Nybolig Skive

Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive - 7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244

Ansvarlig indehaver: Torben Kuipers Christensen & Morten Andersen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.
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- Nybolig Skive

. : Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive
Ejendomsmasglerforening 7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244

Cvr. nr. 32599400

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med sealger.

Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive Sagsnr.: 55807800 Dato: 08.09.2022
Kontantpris: 1.095.000 Ejerudgift/md.: 1.847

Beskrivelse:

Blot en kort cykeltur fra Skives Centrum ligger dette hyggelige kvarter med
indkebsmuligheder og ikke mindst fredelige villaveje langs naturskenne Karup A, der
snor sig smukt i landskabet. Og lige her, pa rolige Granvaenget, venter jeres nye,
skgnne hjem.

Med denne bolig far | en god, reguleer villa, hvor rammerne er solide og rummer et
stort potentiale for en familievenlig bolig. Her er der nemlig mulighed for at saette sit
helt eget preeg pa en ejendom beliggende i et saerdeles dejligt omrade. Det er
desuden veerd at naevne, at villaen kan overtages hurtigt, skulle man gnske dette.
Boligen byder pa en spaendende planlgsning, god til barnefamilien, med fine vaerelser,
bryggers, badeveerelse, stor vinkelstue, keakken og en solfyldt udestue. Hiemmet er
gennemgaende af aeldre dato, men indeholder et vaeld af charmerende detaljer, der
tilferer huset en varm atmosfaere, som indbyder til mange trygge stunder. Med en
keerlig hand eller to vil villaen let kunne moderniseres, saledes den star flot og nutidigt
med respekt for husets oprindelige stil og detaljerigdom.

Her far | ogsa en carport samt en anlagt have, der er gren, frodig og velpasset med et
solrigt terrasseareal. Her er der sken plads til bade leg og afslapning, beplantning og
siddepladser.

Beliggenheden ggr kun boligen mere ideel for bgrnefamilie, for med under en
kilometer til skole, daginstitution, fodboldbane og velassorterede indkgbsmuligheder,
har | alle de faciliteter, | kunne gnske jer indenfor neermeste reekkevidde. |
nzaeromradet finder | ogsa KulturCenter Skive, der byder pa bade biograf og
idreetsfaciliteter.

Pa en kort kare- eller cykeltur kan | desuden na hyggelige Skive bymidte, som,
foruden flere gode caféer og restauranter, ogsa kan byde pa et stort udvalg af
specialforretninger, kaedeforretninger og supermarkeder. Med en placering cirka tre
kilometer fra Limfjorden og Krabbesholm Skov har | ogsa vidunderlige naturoplevelser
teet pa4. Sa om | er til en picnic i det grenne eller en smuk sejltur pa Limfjorden, har |
alting ganske neer. En dejlig placering mellem blomstrende byliv og fredfyldt natur,
hvor man straks vil fgle sig hiemme.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til selger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Andersen
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Nybolig Skive
Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive

7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244
Cvr. nr. 32599400

Sagsnr.: 55807800 Dato: 08.09.2022

Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive
Ejerudgift/md.: 1.847

Kontantpris: 1.095.000
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Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive
Kontantpris: 1.095.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M8 benyttes til: Beboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Skive
Matr.nr.: 1 cee Egeris, Skive Jorder
BFE-nr.: 5581246
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1968/1987
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 1.250.000 kr.
Heraf grundveerdi: 224.700 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 870.000 kr.
Grundlag for ejendomsskat: 224.700 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 55807800
Ejerudgift/md.: 1.847

Arealer
Grundareal udggr:
Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf Udestue
Keelderareal:
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
- heraf Garage

- heraf Carport

- heraf Udhus

Bygningsareal ifglge
- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Uden garanti

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.2 E/SO

740 m2
Tingbogsattest
159 m?
24 m2
0 m2

0 m2
135 m2
57 m2
18 m2
28 m?2
11 m2

BBR-ejermeddelelse
08.09.2022

Nybolig Skive

Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive
7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244
Cvr. nr. 32599400

Dato: 08.09.2022

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Nr. 1 lyst d. 21.10.1966 Ibnr. 939002-71 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv Filnavn: 71_0O_622

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Nybolig Skive

Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive
7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244
Cvr. nr. 32599400

Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive Sagsnr.: 55807800 Dato: 08.09.2022
Kontantpris: 1.095.000 Ejerudgift/md.: 1.847
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen. Zone: Ejendommen er beliggende i et omrade, der er klassificeret som lettere
forurenet. Jf. lovaendring er al byzone pr. 1.1.2008 som udgangspunkt klassificeret
som lettere forurenet.

Omkostninger: Kgber geres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til
udstedelse af skede, udarbejdelse af reguleringsopgerelse, udarbejdelse af
refusionsopgerelse, handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er
Forbrugsafhangige udgifter: medtaget i kabers kontantbehov.
Arligt varmeforbrug:

Boligskattesystem: Kgber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal
Udgift kr.: 17.500 Forbrug: 25,09 MWh traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
Udgiften er beregnet i 3r: 2022 ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilherende
skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetalinger, og k@ber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimzaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pg, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Nybolig Skive

Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive
7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244
Cvr. nr. 32599400

Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive Sagsnr.: 55807800 Dato: 08.09.2022
Kontantpris: 1.095.000 Ejerudgift/md.: 1.847

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 4.647 Kontantpris/udbetaling 1.095.000
Husforsikring 6.810 Halv ejerskifteforsikringspreemie 7121
Ejendomsvaerdiskat 8.004 Tinglysningsafgift af skedet 8.350
Renovation 2.560 Ialt 1.110.471
Rottebekaempelse 147

Kober gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 22.168

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.947 md./ 71.363 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.784 md./ 57.405 &r v/26,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller nesermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.09.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Nybolig Skive

Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive
7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244
Cvr. nr. 32599400

Adresse: Granveenget 43, 7800 Skive Sagsnr.: 55807800 Dato: 08.09.2022

Kontantpris: 1.095.000 Ejerudgift/md.: 1.847

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP Saldo fra- Serlige over-  Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse = regulering
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Til alle tider.
Til alle hjem.

Nybolig Skive
Albert Diges Vej 3 - 7800 Skive - 7800@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 97525244

Ansvarlige indehavere: Torben Kuipers Christensen & Morten Andersen. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.




